Dachneigung 28-52°

70 Garagen 43 Auf dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachenpflanzgebot sind
(§ 9 Abs1 Nr.4 und 22 BauGB) durchgehend auf die gesamte Lange B&ume und Strducher enfsprechend
der Gehblzliste unfer Punkt 45 zu pflanzen. Oie Strauchpflanzung hat mind. 2-reihig |
mit Strduchern und Baumen (Heistern) der Gehdlzliste zu erfolgen. Verfahrensvermerke : |
. Garagen 1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 28.07.1997 die Aufstellung des |
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs1 BauNVvO sind im Bereich des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiu@ wurde am 19.11.1997
f;léchegmflan:izgeblgfes ﬁicgf ;u E?{ssehn- i ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
usnahmsweise konnen Verkehrsflachen fur notwendige Grundstiickszufahrten o N
zugelassen werden, wenn auf der verbleibenden Flache fir das Pflanzgebot Die Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat am 27.02.1998 statigefunden.
die festgesetzte Anzahl von Bdumen und Strauchern realisiert werden kann, Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 06.04.1998 wurde mit der Begriindung
80 Flachen fUr Versorgungsaniagen Gebéude, Stellplétze und Garagen sind innerhalb des festgelegten Flachen- gem.§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.05.1998 bis 12.06.1998 Gffentlich
(§ 9 Abs Nr.12,% und Absé BauGB) pflanzgebotes nicht zuléssig. '

44 Nach Ende der StraPenbauarbeiten mup spatestens in der darauf folgenden
. Pflanzperiode mit der Pflanzung der Gehilze begonnen werden.

Zweckbestimmung: Die Pflanzung der Gehilze auf den im privaten Pflanzgebot festgelegten Flachen
hat in der auf die Fertigstellung des Rohbaues folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.
O Trafostation .
2. Der Gemeinderat hat mit BeschluR vom 12.10.1998 den Bebauungsplan i.d.F. vom
06.04,1998 gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Schnitt A - A | 9.0 Sonstige Planzeichen 45 Gehdlzliste \ | -

' a) Baume '*\?: 5 S\VERY
| 77 Umgrenzung von Flachen die von der Acer campestre Fe{dahorn ....... revnenes \JM ............................. LAY
Bebauung freizuhalten sind Acer platanoides Spitzahorn 1. Blrgermeist :
473 o 8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGR) Betula penfula Birke
& Carpinus befulus Hainbuche )
X 473 Fraxinus exelsior Esche 3. Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der
. Juglaus regia Walnup SatzungsbeschluB/BeschluR des Bebauungsplanes vom 12.10.1998 wurde am
mmmmmm  Gelfungsbereich nach § 9 Abs7 BauBG Prunus avium Vogelkirsche 29.10.1998 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan
Quercus pefraea Traubeneiche mit Begriindung wird zu den iblichen Dienststunden in der Geschaftsstelle der VG |
BA I ' BAL | Quercus robur Stieleiche Theres, Obertheres, Hauptstr. 3 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber
477 ' Sorbus aucuparia Eberesche dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Sorbus forminalis Elsbeere Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
3 e = Nutzungsschablone Tilia cordata Winterlinde Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Abs. 4 BauGB sowie des § 215 Abs.
T\ Obstbaume in Sorten 1 und\2 BayGB ist hingewiesen worden.
‘@ 1I [
N , A) Art der baulichen Nufzung S N
— . J A B B) Zahl der Vollgeschosse b) Strducher \J AN ’ «")
«
: C) Grundflachenzahl GRZ éfer. Camgets*{ i ;E!dgm";g ............. L M s
arpinus befulus ainbuc -- !
| —E —D D) Geschossflachenzahl GFZ Cornus sanguinea Hartriegel 1. Blirgermeister
N e thedbenze s \ Corylus avellana Hasel : ; |
_ E F E) Dachform Crataegus monogyna WeiBdarn |
g - Ligustrum vulgare Liguster
N F) Bauweise Lonicera xylosteum Heckenkirsche
: Prunus padus Traubenkirsche |
Prunus spinosa Schlehe |
‘ Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rhamnus frangula Eaulbaurn
i Rosa canina undsrose
J 100 Hnweise Sambucus nigra Holunder 1
~ | 9 Salix caprea Salweide |
~_] Viburnum lanfana Schneeball
follt 3 445 !- vorhandene Wohn- und Nebengebaude Viburnum opulus Wasserschneeball
Sportplatz % | |
|
| 345 Flurstiicksnummern
46 Empfohlene Pilanzen zur Auswahl an Haus und Garten
5 T i Fassadenbegrinung :
e, Stromieituntl wird S 0 — .; [e] Bauparzellennummer Wein, Wilder Wein, Efeu, Kndterich, Clematis, GeiBschiinge,
/\r verleget | X 2 I e | 1 Kletterrosen, Spalierabst
' - _ - % = ) . Hecken geschnitten :
o \ l S - 1 . ; & Grenzsteine Buche, Hainbuche, Liguster, Feldaharn
Lﬂ442/1 e ! : ' 275 Hohenschichtlinien (Meferlinien)
. It ! lan |
! afostation e“.tﬁ - e o on Bebauungsp d f ——o——  vorhandene Flurgrenzen
| " ' e Bedarf '“}f{{’f"{f;hﬁnz—m“m‘ \ / | 50 Einfriedungen
e : R o peu ausgewiesen”
i ; = 5 . . 16.02.2001 : ' seeme fepanle. CRnGSltkegene Einfriedungen sind grundsdtzlich dem Geldndeverlauf anzupassen und in Hthe
-’ - i = l_ und Ausflhrungsart mit den benachbarten Einfriedungen abzustimmen.
i g - _ i = : q ' Zur tffentlichen Verkehrsflache hin ist ein mit heimischen Laubstrauchern
; - g ~ 8 Magliche Modellstellungen innerhalb der (berbaubaren hinterpflanzfer Holzzaun oder eine lebende Hecke aus blihenden und frichtetragenden
Grundsticksflachen Gehtilzen vorzusehen.
Die Holzlafttenzédune dirfen einschl. Sockel bis zu einer Hohe von max. 1,20 m ausgefiihrt
l werden.
— ! Maschendrahtzaun ist nur zwischen den Baugrundstiicken zuldssig und zu hinterpflanzen.
195 | FatEElie Sackelhtihe max, 030 m |
I{EG+DG) Zaunhihe max. 120 m
44279 !
_ . IV Bauordnungsrechtliche gestalterische Vorschriften
263 : 6.0 Versiegelu
10 Festsefzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen geiung
SH/WD | 0 2N |
123/16 ‘ 11 Die Gebdude sind als ortsubliche Putzbaufen zu erstellen. 6.1 Versiegelung _ _ .
123/ : Sichtbetonaberflachen, Holzverkleidungen und Sichtmauerwerk Bei der Gesfaltung der offentl. und privafen Freiflachen ist der Ver- |
sind zuldssig. Unruhige Putzstrukfuren und grelle Farbgebung siegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche MaB zu beschranken. |
sind unzuldssig. Die Belagswahl fir die zu befesfigenden Freifldchen haf sich primar |
", , ’ o el 2 e N X L auf gie Verwendung versickerungsubegmséigfie Beldge wi% z.B. Pflaster 1
' ? mit Rasenfuge, wassergebundene Decke, Schotferrasen, Rasengittersteine il
12 Die Décher sind als Satteldach/Walmdach mit mittigem Firs! auszufthren 1 Sy LB, e K6 avkeey MUBGEH Dastdisn. . .
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 30 Bauweise Deckungsmaterial  emlich rote Ziegel oder Befondach- ~ Bebauungsplan Gemeinde Wonfurt, Orfstell Dampfach|
(¢ 9 Abs,1 Nr.2 BauGB, 8 22 und 23 BauNvO) sfeine. ’ 1 9
| "Plochweg
Das Baugeldnde ist in offener Bauweise (o) zu bebauen.
I Rechtsgrundlage fUr die Aufstellung des Als Bauform sind Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig. 70 Milltonnen ] «%i ' | N =
BEbal.lungsplaﬂES DTE N}Sfandsfléthen\!ﬂr‘schf‘lﬁen § 6 ABS 4UI‘1C| 5 dEr‘ BEIyEFiSChEn 13 BEI ausgebaurem DachgeschoB Smd he| Einer Da:hnmgung _.—-—'L—‘?g’ 243 / - j. ' 7 “ 1
Bauordﬂung sind bei den jewelhgen Bauanfragen anzuwenden. Uber 38° Dachgaubﬂn zuléssig_ Die Summe dep Dachgaubenﬁpeﬂe ‘)F i E ¥ \ W, N
‘ darf ein Drittel der Firstldnge nicht Uberschreiten. Einzelbreite Mulltonnen sind in geschlossenen Boxen oder in den Garagen und Nebengebéuden =" - o=l EY Wy o e
gre Agf;tellungd des E:gbagunggplgntes ?eguigﬂe erg 3‘"*- gak und 2‘; 6”% — | der Dachgauben max. 200 m. Der Abstand vom Giebelortgang unterzubringen. . - W_ / ' j 3 AR
(GVBL'S, 903 1V, i den § 1 Abs 3 ind 10 des Baugesetzbuches, LdF. der e Baugrenze § 23 AbS und 3 BaUNVD) | up piestens e FUefel dr Dachenge Hapioebiue) befragen, jg . 1 AL A eil
Bek. vom 27.08.1997 (BGBLIS. 2147, zuletzt gedindert durch das Gesetz vom 3007199 ' _ | S ! PR | "t ] Peaftees] A
(BGBL | S. 1189), 0 Offene Bauweise (§ 22, Abs.1 und 2 BauNVD) 80 Gel4ndegestalfung — ./ Fis_ A4 % ;
II Rechitsgrundlagen fUr die Festsetzungen im il e Bei Aufschiittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken darf, der nattirliche
Bebaut_grgsplang y A Enzelnaus/Doppelhaus 14 DeckiEdivee . ERel olmar 20D . Gelsndever(auf nichi wesenflich verander! werden. Aufschittungen von mehr als

giebelseitig bis max. 30 cm 080 m sind unzuléssig

Die Festsefzungen des Bebauungsplanes beruhen auf § 9 des Baugesetzbuches idF. der Bek. SD/ WD Dachform : Satteldach / Walmdach 15  Dachneigung: 28° - 52°
vom 27.081997 (BGBL. I S. 2147), der Baunutzungsverordnung idF der Bek. vom 23.011990 !
(BGBL I S. 132) sowie Art. 91, Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung (BayRS 2132-1-)) gesndert ; , Nachri ahme
durch Gesefze vom 16.07.1986 (GVBL S. 214) und 06081986 (GVBL S, 135) unter Beriicksich- FSIRCHIUAG ZWiAgerd VaTgegeen 16 Ein Kniestock ist bis zu einer Hehe von 50 cm zuldssig. X Nachrichtliche Uhernahmen
figung der Planzeichenverordnung 1990 - Planz V90. vom 18.12.1990 (BGBL Il 213-1-6) und den
Planungshilfen fir die Bauleitplanung. 10 Bodenfunde
40 Verkehrsfldchen (89 Abs Nr.11 BauGB) 2.0 Hohenfestsefzungen (§ 9 Abs.2 BauGB) Soweit Bodenfunde auffreten, sind diese umgehend dem Landratsamt || | ALY . o 22 N - X A ST

oder dem Landesamt fUr Denkmalpflege anzuzeigen. 7 ¥ e ) b - i
IIT Planungsrechtliche Festsefzungen . AN _,

- ffentliche Verkehrsfliche 21 Traufhhe bergseitig max. 350 m ab OK-Geldnde

|
10 Art der baulichen Nutzung o VI Hinweise . LNV AN I
& RS B Strapenbegrenzungslinie | 30 Nebenanlagen (§9 Abs Nré BauGB) —3 - N Rl
Ploch wg Y Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung: Garagen sind dem Wohnhaus sowohl in Maferial 10/ Einsparung von Trinkwasser s N ': : / , VY 7
Die At der baulichen Nutzung des Baugebiefes * tine=wird entsprechend A7 Wohnstrape, Fubweg und Farbe als auch in der Dachform anzugleichen. ‘ ‘ Zur Entlastung des Naturhaushaltes und Einsparung von wertvollem Trinkwasser : - AN
der BauNvO § &4 als Allgemeines Waohngebiet (WA) festgesetz, Abweichungen der Dachneigungen bis u 5 zZum Hauptdach sind zuldssig. ist anfallendes Niederschiagswasser zu sammeln. Es kann in simnvoller Weise
\ T e Libersichtsiagepl M 1: 10000
i i u ut zu . von Regenwassersammelaniagen (Zisternen) ist daher ausdricklich erwinsc .
: Oie Errichtung ist nur innerhalb der Uberbaubaren Grund- und enﬁasie? durch die E:nsgarung van Trinkwasser den Nafurhaushal. érsichisiagepian .
WA Allgem. Wohngebiet (WA) nach § 4 Bauvo 50 Grunfldchen (§9 Abs Nr1S, 20, 22, 25 BauGB) | sficksflache bzw. den dafir ausgewiesenen Flachen zuldssig. Grenzbebauung
ist bei Garagen zulassig. Grenzgaragen, die mit dem Nachbargebdude zusammen-
gebaut werden, missen in gesfalterischer Hinsichf und in ihren Abmessungen
. best. Baiin Ertitiong eine bauliche Einheit bilden, wobei die erstgenehmigfe Garage die Gesfalt vorgibt.
Die Garagenzufahrten sind mit offenparigen Bodenbeldgen zu befestigen (zB.
Pflanzgebot von Einzelbdumen oder Gruppen, Allee Rasenpflaster, Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decken usw.).
20 Map der baulichen Nutzung . (Hochstamme) fiir die Gestaltung des StraBenraumes, so- v
(§ 9 Abs.1 N1 BauGB, § 16 BauNvo) wie als Abgrenzung Zur frelen Landschaft, Pﬂanzge_ Nr. Anderungen gﬁand am  Name gepr. am Name
bot gilt fir dffentliche und private Grinflachen, o . ) ;
. | 40 Grunflachen (89 Abs1 Nr.t5, 20, 25 BauGB) Vorhaben  Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung| ™ ' 971872| Artage
0.4 Grundfléchenzahl ~ GRZ § 19 BauNVO -
| o , o Gemeinde Wonfurt
. | 41 [Das in der Zeichenerklarung angegebene Einzelpflanzgebot gilt als zwingender '
@ Geschopflachenzahl GFZ § 20 Bauhvo R°---¢g  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, ' Bestandteil des Bebauungsplanes. Geringftigige Standortanderungen sind méglich. Ortsteil Dampfach
ooood  Sfrduchern und sonsligen Bepflanzungen Die B4ume sind entsprechend der Gehillzliste unfer Punkt 45 zu pftanzen. Landkreis: HaBberge Plan - Nr.
42 (Gartenanlagen sind mit heimischen standortgerechten Gehdlzen anzulegen. MaBstah: B biet Tag: Narne:-
Pro Grundstiick ist mindestens ein grokronig hochstammiger Laubbaum auge entw. | 06,0498 | Stidlein
‘ l l i : : { = oder Obstbaum entsprechend der Gehdlzliste zur Ferfigstellung des Wohn- " 7" gez. 06,0698 | Frank
Die Zahl der VollgeschoBe wird wie folgt festgelegt 6.0 ti;ugfﬁgso;gﬁpg% gggﬁ'lj?uptabwasserleltungen 5 oAt ra doe fle 1. 1000 PlDChWEQ I T
I Erdgeschop; DachgeschoB. DachgeschoB als VollgeschoB miiglich, geand.
soweit diese Vollgeschosse im Sinne des Artf. 2 Abs. 4 BayBO Varhabenstrager: Entwurfsverfasser:
sind, werden sie bei der Bewertung der Geschossigkeit —o—o—  gepl. Ver- und Enftsorgungsleitung :
nicht angerechnet, EemEMGE Wgnfurf ( B aur el
. irchgasse ! eisenstrape
—+——+— vorh. 20 KV Freileitung wird verlegt 97539 Wonfurt ! . c I t 97437 Hafurt
Tel. 09521/8129 R G U\ \ LT 0 ﬁu Tel. 09521/696-0
120kt 1998 . NN [ososmes W %
. (Datum, Unterschriff) (Datum, Unterschriff)




