Dachneigung 28-52°

| 6.0 Haupfversorgungs- und Haupfabwasserleitungen 40 Gronflachen (89 Abs: Nr.15, 20, 25 BauGB) Verfahrensvermerke
9 ﬁ | (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) ; ; . . ‘
AN AN: /N , Ao . Z(5 41 Das in der Zeichenerklérung angegebene Einzelpflanzgebot gilt als zwingender 1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom . . ... ....... die Aufstellung des
. _ . b, o FEREE :EE__] = _;-;—E : ‘ Bgstanﬂrell des Bebauungsplanes. Geringflgige Standortanderungen sind moglich. Bebauungsplanes beschlossen, Der AufstellungsbeschluPp wurde am ... ... ..
.-5—5:: 234 I e T i il | gepl. Ver- und Entsorgungsleifung Die Bdume sind entsprechend der Gehilzliste unter Punkt 45 zu pflanzen. prtSUDliEh bekanntgemacht ( § 2 Abs. 1 BauGB).
3 i ' i Wasser/Kanal/Elekiro usw. 42 Gartenanlagen sind mit heimischen standortgerechten Gehtilzen Die Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1BauGB hatam............
| anzulegen, Pro Grundstiick ist mindestens ein groPkroniger Laubbaum stattgefunden.
: | _ thsprechen[;j der E;ehglz;lrisre zur Ferfigstellung des Wohngebdudes zu Der Entwurf des Bebauungsplanes idF. vom . ... ........ wurde mit der
I; £ | —e——  [relleifung 20KV / Fernmeldekabel pflanzen und zu unterhalten. Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..., .... bis . ... ....
3 | |. { offentlich ausgeleqt,
_ ,g| =< [ !
SRR T = Rl ] xg{ 5 |t S B 5 (b En N A 5] 43 Auf dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachenpflanzgebot sind | Trorrormrmommmmmannrmnnnns
—— — — — — = - durchgehend auf die gesamte Lange Baume und Straucher entsprechend
7.0 Garagen der Gehdlzliste unter Punkt 45 zu pflanzen. Die Pflanzung hat mind, 2-retg
Schnitt A - A M1: 1000 | & 9 Abs1 Nr4 und 22 BauGB) mit Stréuchern und Heistern der Gentzliste 2u erfolgen | 1 Birgermeisier
r' Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO sind nicht zugelassen.
Ausnahmsweise kinnen Verkehrsflachen fUr nofwendige Grundstickszufahrien : ; B :
‘ . Garagen zugelassen werden, wenn auf der verbleibenden Fliche fir das Pflanzgebot 2 Egr; Gemeinderat hatgermt gefghé:ie\'grgl‘s ‘Satzg .Déééhicgire\nBehauungsptan i
die festgesetzte Anzahl von Baumen und Strauchern realisiert werden kapn. | oo ' ‘
S 0 Gebdude, Stellplatze und Garagen sind innerhalb des festgelegten Flachen-
g 9 80 Fldchen fir Versorgungsanlagen pflanzgebotes nicht zuldssig. e
;f (§ 9 Abs1 Nr.12,% und Abs.6 BauGB)
g 4 &4 Nach Endg der §traBenbauarbEiten mup spdtestens in der darauf folgenden
Pflanzperiode mit der Pflanzung der Gehtlze begonnen werden. | 1 Birgermeister
Die Pflanzung der Gehdlze auf den im privaten Pflanzgebot festgelegten Flachen '
o | Zweckbestimmung: hat in der auf die Ferfigstellung des Rohbaues folgenden Pflanzperiode zu erfolgen. '
|
Pp1 O Trafostation 3 Anzeigeverfahren/Genehmigung
45 Gehdlzliste
| 4, Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens/Die Genehmigung des Bebauungsplanes/
: . ) a) Bdume , wurde am .. ... ... gem. §12 BauGB orfsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungs-
bestehenden Kanal . Al | 9.0 Sonstige Planzeichen Acer campesire Feldahorn plan mit Begrindung wird zu den Ublichen Dienststunden in der . ...........
/ INR | Acer platanoides Spitzaharn zu jedermanns Einsicht bereifgehalfen und dber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
N / — Betula pentula Birke Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
\, Y/ e | | e — _ , Carpinus betulus Hainbuche Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 5 BauGB sowie des § 215 Abs. und 2 BauGB ist hingewiesen worden.
\ b S (.f — gi e Mit GEh', Fahr- und LEﬂungSI‘echf Fraxinus exelsior Esche
2 . - N o | OO
\i&k \i A By g o - i Friedhof N\ g | oCoooo zu belastende Flachen Jug]aus regia Walnup
‘x: / ST . = N, gy * / 273 // 2 S, | Prunus avium Vogelkirsche [
? / : K7 Wy / —— i / / | S 4 il - Quercus pefraea Traubeneiche
. 211 / e ; / _ = - .. L / / HEPFrisnet @ oaf Q=00 < | Umgrenzung von Flachen die von der Quercus robur Stieleiche U Uy W S
’ . / = = 9 ' i e R - s ' 5.0 Bebauung freizuhalten sind _ ) Sorbus aucuparia EDRRESERR. o . sl 1 Biirgermeister
3 f | = (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 1 SPFBUS torminalis JEISDEEFE
\ / O |' Tilia cordata Winterlinde
: & = /9 T 227 B ' Obstbaume in Sorten
\\\ /4 . { : | mmmmmm  Geltungshereich nach § 9 Abs7 BauBG
X I.-"; ..... I\\ &
\\\\ /€ 209 5L \ s | b Strauch
3 ."l - == X \ -
/ —, \| 272/ + e Nutzungsschablone e
\ / e ’ Acer campestre Feldahorn
\ / = T / & 201 Carpinus betulus Hainbuche
\k\\ \ 5 R~ Fghrrecht ( A) Art der baulichen Nutzung Eg?;ﬁfs s ey ﬂg’;g'ege{
: \ - e h VS S & e | Crataegus monogyna WeiBdorn
.\\ | = K = = =_=, ' = BVl e s === A B By Zank der Vellgsehosse Ligustrum vulgare Liguster
W L N 18 — £ = Lonicera xylosteum Heckenkirsche
X ~ i sl -.-] ; : L 1 clo O Grundflachenzahl GRZ Prunus padus Traubenkirsche
A\ E = P T — i Prunus spinosa Schlehe
\ - = A s NS _ 1 . | | —— | = D) Geschossflachenzahl GFZ Rhamnus cathartics Kreuzdorn
=% e 7 o = S == - e ra e I Rhamnus frangula Faulbaum
: o)/~ e == (liE \ wd vl Anbaufraie | E F E) Dachform Rosa canina Hundsrose
) T : . - = 8FF 4 L b B 7ghe | ' Sambucus nigra Holunder
[ T s = e, S e i % onn ‘ F) Bauweise Salix caprea Salweide
SN S, - 7 —— — e e 1 Viburnum Lanfana Schneeball
4 \\ 4 e / & . = S o K Viburnum opulus Wasserschneeball
N‘j 7@_2‘7 ‘ —— / N, L IR0 : i ..‘ s
' L e & . i 271 S S :
. 29 & _ : . & ol i R - 10.0 Hinweise 46 Empfohlene Pflanzen zur Auswahl an Haus und Garfen
‘\' / 2 _ == :: ~ = i "‘:T___ D . Lo : Fassadenbegriinung :
A Znmeldeleifun == IS NN S By ‘b m 9 vorhandene Wohn- und Nebengebéude Wein, Wilder Wein, Efeu, Kndterich, Clematis, GeiBschlinge,
ird rkabeltg L el y ) o Kletterrosen, Spalierabst
Vi e 2 ‘ gy - o~
\:\. wird ve £ %E"]"' &, \ 'S 2641, N _ Hecken geschnitfen :
/ R - S N\ N\ 5 : 345 Flurstiicksnummern Buche, Hainbuche, Liguster, Feldahorn
279 .- 256 73 o\ ©
—_— E e - ] :
WA TEG+DG) | S _ /- 7 . \44 [E] Bauparzellennummer
| r%fs;:u L f- f -
04 | @9 . Tl {4
' ‘ 20 KV Freileitung~<=500 = me= 0 Grenzsteine 50 Einfriedungen ]
_' Einfriedungen sind grundsdtzlich dem Gelandeverlauf anzupassen und in Hohe
SO/WD | O Z'E//h 275 Hahenschichtlinien (Meterlinien) und Ausfihrungsart mit den benachbarten Einfriedungen abzustimmen. f
o ‘ o Zur tffentlichen Verkehrsfldche hin ist ein mit heimischen Laubstrauchern i
| w T =504 hinterpflanzter Halzzaun oder eine lebende Hecke aus blhenden und frilchtetragenden ]
| == Gehtilzen vorzusehen. .
= In o la - ————  vorhandene Flurgrenzen Die Holzlattenzdune durfen einschl. Sockel bis zu einer Hohe von max. 1,20 m ausgefuhrt
! 3 S werden. ;
279/2 2 —— ——  geplante Grundstiicksgrenze Maschendrahtzaun isf nur zwischen den Baugrundsticken zuldssig und zu hinferpflanzen.
) £ Sockelhdhe max. 0,30 m
Grundstath I A0eo 2 I Zaunhthe max. 120 m
e 263 252 Mogliche Modellstellungen innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen
, 6.0 Versiegelung '
———  Babschilt Bebauungsplan Gemeinde Wonfurt
; 6.1 Versiegelung 9
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN el R S—— Bei der Gestaltung der dffentL, und privaten Freflachen ist der Ver- “Rabenmiihie
) . . siegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Map zu beschrdnken.
e o P B e S IV Bauordnungsrechtliche gestalterische Vorschriften Die Belagswahl fir die zu befestigenden Freiflschen hat sich primar
I Rechtsgrundlage fir die Aufstellung des a5 bIgRdie B flIENET | BAIWERSS LU Z3SeuaVen,: auf die Verwendung versickerungsbeglnstigte Bel4ge wie zB. Pflaster
Beh | Als Bauform sind Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig v mit Rasenfuge, wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine
EDauungsplanes Die Abstandsflachenvorschriften § 6 Abs. 4 und 5 der Bayerischen 10 Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen el auszurichien, wenn keine anderen Auflagen bestehen.
Bauordnung sind bei den jeweiligen Bauanfragen anzuwenden. ' '
|
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgfe gem. Arf. 23 und 24 der 11 Die Gebdude sind als ortsibliche Putzbauten zu erstellen. |
Gemeindeverordnung fUr den Freistaal Bayern idF. der Bek. vom 26.10.1982 Baugrenze (§23 Abs1 und 3 BauNVD) Sichtbetonoberflachen, Holzverkleidungen und Sichtmauerwerk !
(GVBL S. 903} i.V. l‘ml den§ 1 Abs. 3 und 10 dES BBUQESEbeUEhES, i.dF. der sind zul_gssjg_ Unruhige Putzstrukturen und gre[[e Farbgehung 70 Mm“ﬂmen |
Bek. vom 27.08.1997 (BGBL I S. 2147, zuletzt geandert durch das Gesetz vom 30.07.1996 . | sind unzul4ssig. '
(BGBL. | S. 1189). ) Offene Bauweise (§ 22, Abs.1 und 2 BauNvD)
II Rechtsgrundlagen fUr die Festsefzungen im ‘ 12 Die Décher sind als Safteldach/Walmdach mit mittigem First auszufihren. Mulltonnen sind in geschlossenen Boxen oder in den Garagen und Nebengebsuden
Deckungsmaterial ; einheitlich rote Ziegel oder Befondach- unterzubringen.
Bebauungsplan . Enzelhaus/Doppelraus | e ’ ?
|
|
uom 2708897 BEBL 15 WD, der Baunizinguercrcnung idF g Bek. vom 7301990 S0/ Gadipesiaiug
(BEBL IS. B2 sowie Arf. 91, Abs. 1 der Bayerigchen Bauorgnﬁﬁg (BayRS .2132—1—I1'gé‘cindert SO/WD  pachforn il e | 13 Bei ausgebautem DachgeschoB sind bei einer Dachneigung Bel Aufschuftungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken darf, der natirliche
durch Gesetze vom 16.07.1986 (GVBL S. 214) und 06.08.1986 (GVBL S. B5) unter Beriicksich- ! Uber 38° Dachgauben zuldssig. Die Summe der Dachgaubenbreite g%gndevgréauf I'Iilfgﬂ wesentlich verandert werden. Aufschilttungen von mehr als
figung der Plan;etryenvernrqnung 1990 - Planz V90. vom 18121990 (BGBL Il 213-1-6) und den | gg;f Dean::hlii;ﬁ:]eelnd;rawa;ggnrgne S;hlgl;gﬂs;h:sﬁ;egieigﬁﬁrge BV M sind unzZulassig,
Planungshifen flr die Bauleffplanung ~—  Firstrichtung zwingend ' mup mindestens ein Funftel der Dachlinge (Hauptgebude) betragen,
| Dachgauben mussen mit stehenden Fensterformaten ausgefthrt werden.
III Planungsrechfliche Fesfsefzungen T Nachrichtliche (bernahmen
40 Verkehrsflachen (§ 9 Abs1 Nr.1 BauGB) 14 Dachiberstande: traufseitig bis max. go cm 10 Bodenfunde
a @r!a igg1bﬁ%%guegﬁ)lqmzmg KRN, s (TR 200 Soweit Bodenfunde auffreten, sind diese umgehend dem Landratsamt
o oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
.:_____=.=E éi - . - v ] o
Die Art der baulichen Nutzung des Baugebietes “Rabenmiihle” wird entsprechend . Offentliche Verkehrsfiachen 15 Dachneigung: 28° - 52 ' N
der BauNVO § 4 als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesefzt. 2.0 Leitungsrecht Ubersichtslageplan M 1: 10000
: b " < sl i i KV Frejleitung ist ein Streif 10,0
s SfraBenbegrenzungstinie 16 Ein Kniestock ist bis zu einer Hthe von 50 cm zuldssig. gggaegjﬁgsfri?;ulfa?re: reileftung ist ein Streifen von 10.0m von
W A Allgem. Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNvO 20 Hiherfestsetzy (89 Abs? BauGB)
! esiserzungen S.
:ﬁ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: g §
_ * Wohnstrape, FuBweg, Mehrzweckstreifen I Hinweise
20MapB der baulichen Nufzung 21 Traufhthe bergseifig max. 350 m ab OK-Geldnde — — ; y
(8 9 Abs1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNvO) ; B Lol Ssvcdart 24, % V&
difentliche Parkplafze 10 Einsparung von Trinkwasser NP, Anderungen  Dvicge,. #iwe s Dpsssdt fonomens.. | 00300, am  Name | gepr. am  Name
0.4 Grundflachenzahl ~ GRZ § 19 BauVO0 | 30 Nebenanlagen (§9 Abs.1 Nr4 BauGB) Zur Entlastung des Naturhaushaltes und Einsparung von wertvollem Trinkwasser — . v Pra, Nr Anlage
Garagen sind dem Wohnhaus sowohl in Maferial }SUT adnfaléendes Medascgla%swf?gsi?r Zu sa;n;neln‘ Es kaunn iga sinnvoller Weise Vorhaben: Bebauungsplan mit mtegr‘]erfer EI"UI‘]UI"UI‘IUI'IQ, - ST
und Farbe als auch in der Dachform anzugleichen. r O Seregnung von Liarrenilacnen genurzi werden. Uer bal G meinde Wunfurt
Geschopflachenzahl GFZ § 20 BauNVo i - i ° tdach (455 von Regenwassersammelanlagen (Zisternen) ist daher ausdriicklich erwlnschi E
S : ’ 50 Gronfldchen (39 Abs Nr5, 20, 22, 25 BauGB) ﬁE&ﬂd;‘;?ng?atfgdfcﬂ?ﬁf“ﬁi“ bbézrﬁﬁts Ugg;,"e:{ E{;r['aiabi A kel und entlastet durch die Einsparung von Trinkwasser den Naturhaushal, VURENTWURF
Garagen sind freistehend oder am Haus angebaut zugelassen. o _
_ B Die Errichtung ist nur innerhalb der {berbaubaren Grund- Landrels hasherge o = W
_ o tffentliche Grunflachen stiicksflache bzw. den dafir ausgewiesenen Flichen zuldssig. Grenzbebauung MaBstah: B hiet Tag: Name:
Die Zahl der VollgeschoBe wird wie folgt festgelegt: ist bei Garagen zuldssig. Grenzgaragen, die mit dem Nachbargebdude zusammen- dugenie entw. | 06,0498 | Stidlein
. . : gebaut werden, mijssen in gestalterischer Hinsicht und in ihren Abmessungen " B " gez. 06.0498 | Frank
I ErdgeschoB; DachgeschoB. Dachgeschop als Vollgeschop méglich, Pflanzgebot von Einzelbdumen oder Gruppen, Allee eine bauliche Einhelt bilden, wobei die erstgenehmigte Garage die Gestalt vargibt. 1: 1000 Rabenmiihle sepr. | 06,0498 | Sfudien
soweit diese Vollgeschosse im Sinne des Art, 2 Abs. & BayB0 . ﬁ;tglssfﬁmgefnuzz ncgez-zassrfr?éii;ﬁ gf&?&ﬁ?{:ﬁ?;es so- s
ﬁ}ggr \g%gsgcﬁfefa der Bewertung der Geschossigkeif hot gilt fiir bifentliche und private GrUnftéchen. Vorhabenstrager: \&J % }&m,l r 5 4524 \Cu ‘l Entwurfsverfasser:
B ) Die Garagenzufahrten sind mif offenporigen Bodenbeldgen zu befestigen (z.B. Gemeinde Wonfurt V. 22.2.949
5°~°°¢g  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Rasenpflaster, Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decken Usw.). Kirchgasse 3 : ~ Baur RaffeisenstraBe 3
Q000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen | 97539 Wonfurt 97437 Hapfurt
| Tel. 09521/8129 Cor Splt Tel. 09521/696-0
e, 06041998 .. Y i i
(Datum, Unterschrift) (Datum, Unterschriff)




