TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH

Rechtsgrundlagen fir die Festsetzungen im Bebauungsplan

Die Festsetzunaen des Bebauungsplanes beruhen auf § 3 des Baugesetzbuches vom
B8.12.1986 (BGBl. I S. 2253), der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1838
sowie Art. 91, Abs. | der Bayerischen Bauordnung (BayRS 2132-1) gedéndert durch
Gesetze vom B6.8B.13986 (GVBI S. 214) und IS.B?.?BHE (GVB1 S. 135) unter

%cnagli:k?ghtai gr;g der Planzeichenverordnung 1881 - PlanzVBl. vom 38.87.1981

-

Art der haq]jgﬁgn Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung des Baugebietes *Schelmshecke”
wird entsprechend der Bau NVO § 3 als reines Wohngebiet (WR)

festgesetzt.

Unter Bezug auf § 3 Abs. 3 BauNVO kénnen ausnahmsweise Laden, nicht storende

Handwerkshetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des
Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Eeherbergungsgemerhes zugelassen

werden, Weiterhin wird entsprechend §3 RAbs, 4 BauNV0 festgesetzt, dal Wohngebaude
nicht mehr als zwei Wohnungen haben durfen.

MaB der baulichen Nutzung

Grundf|&chenzahl = GRZ B,3
Geschofif lachenzahl = GFZ B,6

Die MindestgroBe der Bauparzellen ist mit 588 mg festgesetzt.

1.8 Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher fnlagen

1.1 Die Dacher aller Wohn- und Nebengebdude sind als
Satteldach mit mittigem First auszufihren.

1.2 Dachdeckungsmaterial: einheitlich Tonziegel

1.3 Die Gebaude sind als Putzbauten zu erstellen.
Sichtbetonoherflache und Holzverkleidungen
sind in Teilbereichen zulissig.
Farbgestaltung: Erdfarben sind zu hevorzugen.
Fassadenmalereien sind unzulassig.

1.4 Bei ausgebauten Dachgeschossen sind Dachgauben (Dacherker) zulassig.
Die Summe der Dachgaubenbreiten darf ein Drittel der Firstlange nicht
iberschreiten. Einzelbreite der Dachgauben max, 2.88 m.

Der Abstapd zum Giebelgrtgang muB mindestens ein Funftel der Dachlange
(Hauptgetas'gude] betrageg.

1.5 Dachiberstande traufseitig bis max. 58 cm,
giebelseitig bis max. 38 cm.

1.6 Es sind stehende Fensterformate (auch bei Dachgauben) zu wahlen.
GroBflichige Fenster sind zu untergliedern. Glasbausteinflachen
sind unzulissig.

1.7 Balkonbristungen und sonsti?e Gelander sind aus Stahl oder den unter
Punkt 1.3 erwihnten Materialien herzustellen.

2.8 Hohenfestsetzungen (§9 Abs.2 BauGB)

2.1 Traufhéhe ber seitiﬂ maximal 3.08 m ab OK-Gelande.
Erdgeschoflifubaden bergseitig max. 8,58 m Gber OK-Gelande.

2.2 Dachneigung 38 - 45 Gi'ad.t .

2.3 Ein Kniestock ist his zu einer Hohe von B.58 m zulassig.

3.8 Nebenanlagen (89 Abs. | Nr. 4 BauGB)

3.1 Garagen sind freistehend oder am Haus angebaut zugelassen.
Die Errichtung ist nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
sticksflache zulassig. Grenzhebauung ist bei Garaﬂen zuldssig.
Garagen missen von der Dachform her mit der Form des
Hauptdaches Ubereinstimmen.
Abweichungen der Dachneigungen bis 5 Grad zum Hauptdach sind zulassig.
Grenzgaragen, die mit der Nachbargarage zusammengebaut werden,
mussen in gestalterischer Hinsicht und in ihren Hbmessungen
eine bauliche Einheit bilden, wobei die erstgenehmigte Garage die
Gestalt vorgibt.
Stellplatze sind auf den Grundsticken den Garageneinfahrten
vorzulagern. Jeder Bauparzelle wird eine Doppelgarage zugeordnet.

4.8 Grinflachen (83 Abs. 1 Nr. 15, 28, 25 BauGB)

4.1 Das in der Zeichenerklirung zu diesem Bebauungsplan
angegebene Pflanzgebot gilt als zwingender Bestandteil des
Bebauungsplanes. Geringfigige Standortanderungen sind mdglich.
Auffallig steile Boschungen und Rbgrabungen sind unzulissig.
Gelandeunterschiede sind auf dem Gelande durch Boschungen
auszugleichen.

Die Boschungen sind mit heimischen Hecken und Strauchern
zu bepflanzen. Im llherqanasbereich vom Baugebiet in die
offene Landschaft ist erfsprechend der zeichnerischen Oarstellung
im Bebauungsplan eine Windschuizhecke anzulegen 3 L
Norder . &.00m

Westen - 6.00m

Suden . £.00m

Oie Windschufzhecken sind von jedem Grundstickseigenfumer auf den
privaten Grundstiicken anzulegen

Die Pflanzen werden von der Gemeinde bereitgestellt und gepflanzt
Uie Pflegemalinabmen sind vom jewelligen Grundstickseigentumer durch-
zufihren _

Pflanzen: heimische Laubb3ume, Striucher und Heckengehdlze

4.2 Gartenanlagen sind grundsitzlich nur mit heimischen
standortgerechten Ptlanzen bzw. Gehdlzen anzulegen.
Auf dedeu Grundstick ist mindestens ein groBkroniger, heimischer
Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.

~

4.3 Vorhandene Baume und Heckengehdlze sind zu erhalten.

ZETCHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1.8 Nutzungsschablone

A) Art der baulichen Nutzung

A_ B) Zahl der Vollgeschosse

C) Grundflachenzahl GRZ
‘Q"Q‘ D) GeschaBflichenzahl GFZ
E F £) Dachform

F) Bauweise

2.8 RAbgrenzung nach § 9 Abs. 7 BauGB
w s Geltungshereich nach §9 PAbs. 7 BauGB

————— Neue Grundstiicksgrenzen als magliche Teilung

3.8 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. | Nr. | BauGB;§§ 1-11 Bau NVO)

Reines Wohngebiet nach §3 Bau NVO mit den in den text|ichen
WR Festsetzungen Eenannten Gestaltungsfestsetzungen zur Erhaltung
einheitlicher baugestalterischer Hosichten,

4.8 MaB der baulichen Nutzung (83 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16ff Bau NVO)

II Zahl der Vollgeschasse als £ und E+Dl zulassig.
(£ = Erdgeschoff, D = Dachgeschafl)

0’3 Grundf | achenzah] GRZ § 19 Bau NVO

Geschofiflachenzahl  GFZ § 2B Bau NVO

5.7 Bauweise (§9 Rbs. | Nr. 2 BauGB §22 Bau NVO)

(@) 0ffene Bauweise

A Nur Einzelhduser zulissig

SD Dachform: Satteldicher
Dachneigung: 38-45 Grad

6.8 Uberbaubare Grundsticksflichen (§9 Abs. | Nr. 2 BauGB; §23 Bau NVO)

Mogliche Modellstellung innerhalb der (berbaubaren

Grundsticksflachen mit vorgegebener zwingender
Hauptfirstrichtung,

e Baugrenze (§23 Rhs. 1 und 3 Bau NVO)

7.8 Stellplatz- und Garagenflachen (§3 Abs. | Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. | Bau NVO)

Garagen freistehend; in den Hauptbaukorper einbezogen bzuw.
als Hnbau an den Haupthaukorper.

Grenzbebauung ist fUr Garagen zulassig.

| Stellplatze sind auf den Grundstucken den Garageneinfahrten
vorgelagert.

8.8 %grkehraflichen (8§89 Abs. | Nr. 11 BauGB)
)
~

— “ffentliche Verkehrsflichen mit MaBangaben
~ -ahrverkehr und Fuliginger

9.8 Grinflachen (89 Abs. 1| Nr. 13, 22, 25 BauGB)

‘:j Private Grinflachen
i Offent!iche Grinflachen

Pflanzgebot von Einzelbaumen oder Gruppen, Allee
(Hochstamme) fur die Gestaltung des Strafenraumes,
Erhaltung bzw. Erganzung von best. Gringurteln so-
wie als Elbgrenzung zur §rsien Landschaft. Pflanzge-
bot gilt flr offentliche und private Grinflachen,

Pflanzempfehlung fir Laubgeholze (kleinkranige Baume
‘und Straucher) zur Begrunung von Baschungen und
Eingrinung der Grundstocksgrenzen.

18.8 Hinweise
%]ﬂm Haupt- und Nebengebaude
107 Flursticksnummern

——24L2—— Héhenschichtlinien (Meterlinien)
Bauparzel lennummer

-&——9¢~ Ver— und Entsorgungsleitungen

—_—

Stellplatz # Einfahrt

varhandene Flurgrenzen

Der mmderat hat in seiner Sitzung vom ((’.(‘.qéf'.lfq{?heschlnssen, fur das Gebiet
o (G el hedke, .* einen Behauur&splan aufzustellen, Der Aufstellungsbeschlul wurde
gemaB § 2 Abs. | BauGB am ¥%-9% 4983 ortsiiblich bekannt gemacht,

Die affentliche Darlegung und Anhérung nach § 3 BauGB fur Birgerbeteiligu
wurde in der Zeit vom $40,MRZ.88bis 25: MRz: 88 durchgefihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung wurde Aufgrund des FAusle-
ungsheschlusses des Gemeinderates vom | 4, .FER.-£8 gemaB § 3 Pbs, 2 BauGB in der
aeit vom .22. SEP. BOnit25 OKT..88 affentlich ausgelegt.

Die offentliche Auslegung wurde am .44 SEP. B8bekannt gemacht.

Die Gemeinde Wonfurt hat mit BeschluB des Gemeinderates vom
Bebauungsplan gemaB § 1B BauGB als Satzung beschlossen.

Dem Landratsamt HaBfurt ist der Bebauungsplan mit Schreiben vom
gemaB §11, Abs. 1, BauGB angezeigt worden.

.
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