“‘5:.

Pl

L}

1216

——

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FOR DEN GELTUNGSBEREICH

Die Fectsetzungen des Bebauungsplanes beruhen auf § 9 des Bau-
gesetzbuches vom 08.12.1986 (BGBI. I. S. 2253), der Baunut-
zungsverordnung vom 15.09.1977 (BGB1. 1. S. 1763), zuletzt ge-
andert durch Verordnung vom 19.12.1986 (BGB1. I. S. 2665) so-
wie Art. 91 Abs. 1 der Bayer. Bauordnung (BayRS 2132-1) gean-
dert durch Gesetze vom 06.08.1986 (GVB1. S. 214) und
165.07.1986 (GYB1. S. 135) unter Beriicksichtigung der Planzei-
chenverordnung 1981 - Planzeichenverordnung 81 vom 30.07.1981.
(BGBL 1 5. 833).

ALLGEMEINES

Jer Geltungsbereich umfaBt eine Flache von 109 ha. NDie Anzanl der
saugrunds tiicke betrdgt insgesamt 12 , Die MindestgriBe der Saugrund-
,tucke ist mit 550 m2 festgesetzt.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Jie Art der baulichen Nutzung des Baugebietes "Plochweg I[" wird ent-
- wrechend der 3aulV0 § 4 als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
inter 3ezug auf § 4 Abs. 3 BauNVD werden nur Wohngebaude mi ¢ Nebenan-
1 agen zugelassen.

Yicnt zugelassen sind: land- und forstwirtschaftliche 3etriebe, 1and-
wirtschaftliche Nebenerwerbsstellen, Betriebe zur Verardeitung Jnd
sammlung land- und forstwirtschaftiicher frzeugnisse, Gartenbaude-
triebe und Tankste]len.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflacnenzanl = GrRI 2,4
gescho3fldchenzanl = 5% 0.0

Jie Zahl 4der Wohnungen pr3 Wonngebdude soll 2 Wohneinheiizn ~iins
dbersteigen,

T Festsetzungen liber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

j %) | Die Gebdude sind als 2utzbauten zu erstellen.
Sichtbetonoberflachen, Sichtmauerwerk und Holzverkleidungen
sind zuldssig.

Grundsdtzlich sind keine grellen disharmonischen Farben zu-
gelassen, sondern nur sogenannte Erdfarbtone;
Fassadenmalereien sind unzulassig.

1.2 Die Dicher sind als Sattel- oder Kriippelwalmdach auszufiihren.

13 - Dachdeckungsmaterial: einheitlich naturrote oder rotbraune
Ziegel-bzw. Betondachsteindeckung.

1.4 Bei ausgebauten Dachgeschossen sind Dachgauben
zuldssig. Die Summe der Dachgaubenbreite darf ein Orittel der
Firstldnge nicht Uberschreiten. Der Abstand vom Giebelortgang
muB mind. ein Fiinftel der Dachldnge (Hauptgebdude) betragen.
Dachgauben mit stehenden Fensterformaten.

% Dachiiberstinde traufseitig bis max. 50 cm, giebelseitig bis
max. 30 cm,

1.6 £5 sind stehende Fensterformate zu wahlen. GroBfldchige
Fenster sind zu untergliedern. Glasbausteinfldchen sind unzu-
1335519,

a7 Balkonumwehrungen und sonstige Geldnder sind aus Stahl oder

den unter Pkt. 1.1 genannten Materialien herzustellen.

1.8 Gartenanlagen sind grundsdtzlich nur mit einheimischen,
standortgerechten Pflanzen bzw. GehGlzen anzulegen. Auf jedem
Grunds tiick sind mindestens zwei groBkronige, heimische Laub-
bdume zu pflanzen und zu unterhalten.

2.0 Nebenanlagen § 9 Abs.l Nr. 4 BauGB
Garagen sind freistehend oder am Haus angebaut zugelassen.
Die Errichtung ist nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiick sfldchen zuldssig.
Garagengebdude missen von der Dachform her mit der Form des
Hauptdaches iUbereinstimmen und in dieses ein- oder ange-
Sunden werden. Abweichungen der Dachneigung dis 5° zum Haupt-
dach zuldssig. Grenzgaragen, die mit der Nachbargarage zusam-
mengebaut werden, missen in gestalterischer Hinsicht und in
inren Abmessungen eine bauliche Einheit bilden.

3.0 Grinfldchen § 9 Abs.l Nr. 15, 20, 25 BauGB

3.1 Das in der Zeichenerkldrung zu diesem Bebauungsplan ange-
gebene Pflanzgebot 3ilt als zwingender 3estandteil des 3e-
bauungsplanes. Geringfigige Standortdnderungen sind moglich.
Gelindeunterschiede sind auf dem Geldnde durch Boschungen
inzugleichen. Auffdllig steile Bdschungen und Abgrabungen
sind unzuldssig. Soweit %ein 2flanzgebot dargestellt ist,
sind mind. zwei hochstdmmige Laubbdume zu pflanzen.
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Zinfriedungen

Zur offentlichen Verkenrsfldche

Sockelmauerwerk in Bruchsteinen oder Strukturbetan.

Zaunausfihrungen: Lebende Zaune
Haolzlattenzdune

Jberflichenbehandlung mit braunem Holzimpragnierungsmittel

Hohen: Sockel max. 0,30 m
Zaun max. 1,20 m

Maschendrantzaun nur zwischen den Grundstucken zuldssig:
Zaunhohe einschl. Sockel max. 1,20 m

Absperrketten zwischen offentlicher Verkenrsflache und Gara-
genzufanrt sind unzuldssig.

Yohenfestsetzungen nach § 9 Abs. 2 BauGB

Yshe der baulichen Anlage iUber 0K StraBe in Hausmittzs gemes-
sen. Gebidude talseits von der Strade 0K ErdgeschoBfuBboden
max. 0,50 m iuber StraBe.

Traufhohe: max. 3,50 m ab 0K Geldnde
" . y = [
Jacnneigung 40 - 52

{niestock max. 30 cm

Flichen Ffiir die Herstellung des Stradenkdrpers: 3@scnungen,
iie sich beim StraBen- und Wegebau argeben, sind im 3ebau-
angsplan nicht gesondert ausgewiesen. Diese werden iberwie-
gend auBerhalb des offentlichen Grundes angelegt und sind von
den Anliegern zu dulden; sie gehoren zu den 3augrundstucken.
Entschddigungsanspriche ergeben sich nieraus fir die bdetrof-
fenen Ligentimer nicht.

Ausnanmen
Entwirfe, die gering-

Architaktoniscn individuell gestaltete

filgig wvon den Grundzugen der Festsetzungen des 3ebauungspla-
nes abweichen (z.2. Uberschreiten der Baugrenzen, Hauptfirst-
richtung), sind als Adsnanmen gem. § 31 Abst. 1 BUuGH zulis-
5ig.

Zeichenerkldrung zu den planlichen Festsatzungen

1.0 Nutzungsschablone

A B A) Art der baulichen Nutzung
e 8) Zahl der Vollgeschosse
CD C) Grundfldchenzahl GRZ
EE D) GeschoBfldchenzanl GFZ
£) Dachform
F) Bauweise
2.0 Abgrenzung nach § 9 Abs. 7 BauGB

EEEENE Geltungsbereich nach § 3/7 BauGR
———————— Neue Srunds tiicksgrenzen als mégliche Teilung

——o———— VYorhandene Grundsticksgrenzen

3.0 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr 1 BauGB ;§% 1-11 BauNVO)

Allgem. Wohngebiet nach § 4 BauNV0 mit den in den

WA textl. Festsetzungen genannten Gestaltungsfest-
setzungen zur Erhaltung einheitlicher bauge-
stalterischer Absichten.

4.0 MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB §§16ffBauNV0

Il Zahl der Vollgeschosse als £ + D
E = ErdgeschoB; O = DachgeschoB

0.4 Grundflacnenzahl GRZ § 19 BauNVvo
06 GeschoBflachenzahl GFZ § 20 BauNvo
5.0 Bauweise § 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB § 22 BauNv(
0 ODffene Bauweise § 22 Abs.l. und 2. BauNVO

Nur Einzelhduser zuldssig

5,

SD Dachform: Sattelddcher
Dachneigung: 40 - 52 °

5.0 {berbaubare Grundsticksflichen § @ Abs.l. Nr. 2 3quGR § 23 BauNvo

Moglicne Modellstellung innerhald der Jberbaubaren
Grunds tlicksfliachen mit vorgegebener zwingender
Hauptfirstrichtung.

—_— Baugrenze § 23 Abs. 1 und 3 3auNV0

7.0 Stellplatz- und Garagenflachen § 9 Abs.l

Nr. 4 BauGB.§ 1Z Abs. 1 BauNVO

Garagenfldchen in HauptbaukdOrper einbezogen dzw.
als Anbau oder Nebenbau in Yerbindung an den Haupt-
baukdrper. Auch als ZinzelbaukOrper., Grenzbebauung
ist flr Garagen zuldssig. Stellpldtze sind auf den
Grunds ticken den Garageneinfahrten vorgelagert.

8.0 Verkehrsflichen § 9 Abs.l Nr. 11 BauGP
— 2 0Offentliche Verkehrsfldchen mit MaBangaben

“ahrverkehr und FuBgdnger

9.0 Grinfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 15, 22, 25 BguCB

Private Grinfldchen

>flanzgebot von Einzelbaumen oder Gruppen, Allee
{Hochstdmme) fiir die Gestaltung des StraBenraumes,
Srhaltung bzw. Ergdnzung von best. Grungirteln,
sowie als Abgrenzung zur freien Landschaft. ?flanz-
jebot 3i1t fur offentliche und private Grin-
fldchen.

Wie vor, jedoch als Pflanzempfehlung.

10.0 Hinweilse
153973 ElursTucksnummern
— Jestanende Flurstucksgranzen
265,00
Hanenschichtlinien Mez2rlinian
(5] Bauparzellannummer
o o — bwasserleitung
— 20 ky==railesitune

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom J?.OJ’J’J beschlossen, fur das Gebiet

'Pl?chweg I1* einen Bebauungsplan aufzustellen. Der AufstellungsbeschluB wurde
gemaB Abs. | BauGB am 7S/ Q%&3 ortstblich bekannt gemacht.

AN R O

|.Burgermeister

Die offentliche Darlegung und RAnhorung nach 3 BauGB fur Birgerbeteiligun
wurde in der Zeit vom é-.m'/f‘(ffhis :qg-.ﬂe.fr‘;durchgefuhrt'g iai

I.Bﬁrgermeistt’:}

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der.‘?e rfm:yag wurde Aufgrund des Rusle-
aungsheschlusses des Gemeinderab&& vomk (. MRZ, 8O gemal 3 abs. 2 BauGB in der
eit vom 21.MRZ. Bomit22 APR..88 sffent!ich ausgelegt.

Die offentliche Auslegung wurde am 10. MRZ .88 bekannt gemacht.

e

I.Bﬂrgerméiéte

Die Gemeinde Wonfurt hat mit BeschluB des Gemeinderates vom
Bebauungsplan gemdB 18 BauGB als Satzung beschlossen.

Dem Landratsamt HaBfurt ist der Bebauungsplan mit Bescheid vom .
gemab 11, Abs. 1, BauGB angezeigt worden.

Der B2bauungsplan ist dem Landratzamt

HeEberge germaB § 11 Abs. 1 Baugesetzbuch M el
angezeigt werden, .Burgermeister

‘anfurl, 02 MAI 1958
Landratsamt Habi
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Nr. Anderungen geand.am Name gepr.am Name
Vorhaben: Beb auungsp lan Fét‘:jei:t Nr, finlage
/ i
cemeinde Wonfurt b Pegrindung
Vorhabenstriger: Gemeinde Wonfurt Plan—Nr.: l |
Lankreis: Haflberge
HaBlstab: Tag: Name : ;i
7 y entu. 22.81.88 | Schlee D.
1. Iaaa P] OChweg II gez. 22.81.88 Herner |
' gepr 22.81.88 | Schlee D.
GT Dampfach e, 6. IR BY

Vorhabenstriger: Gemeinde W fUI’t
27. JAt. 89 q

_ 83.12.1987 Ingenieure |
{Datum) {Unterschrift) (Datum) ",,

Entwurfsverfasser: Baur Rai
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